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age dicaes Bebauvungsplanes sind das Bundesbhaupgesetz

fi, 1960, die Bawutzungzverordnung in der Fassung
11, 1968, die Landesbanordnung Tir Baoden~Wiirt ten~
n der Passung vem 20, 6, 1972 =mowie die welterfiih-
Veraordnungsen und Erifisse.,

Farbs und Schriilt im Bebawmgsplan
durch dile nachfolgenden

reh die YAelichnung,
{(anen Testasatzungsen werden

plenungs-~ und basordmmgsrechilichen Festasetzoungen erginst.
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STELLUNG UND WIHANLAGH DER NAULTCHEN ANLAGEN
(% 92 {1) % b,d und e ABoul)

Die Lage der Ueb¥ude ist durebh Bougrenzen in der Ba-
banpnsspisnzeichnuong bestimmt.

Die Hihienlage des Exdgeschosslusshodans
im Finzeliall von der Baugenshndguagsbheh
Steiles festomelagt.
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NEDERANLAGEN ' {§ 13 1.8G)

Nebenanlagen werden ziagalnssen, soweit aie zur Yevsorgung
des Hangobietes nmotwendiy aind, Aulerdeom werden privwaie
Sochwimtbecken, Gartembhefmauern und Pergolen 3um Schubz
von Froisitzpilitren ver fremder Einslicht wnd Ml ltonnon-
schrinks, Widschetrockmags- und Tepplchklopigexiizte 2u-
gelasaat, ' : '

BEPILANZUNG - - (§ 9 (1) 15 BBauG)

Alle unitberbeuten Flichen =sind, sowel® sie nich? als
Gehweg, Hofflliche oder Hiellipliatz belestigt siwd, wu

pepflanzen und girinerisch za gestalten.

FLACHEN FUR AURSCHUTTUNGEN URND ADCRABUNGIN (§ 9 (1} 9 BBauG)

e {H#r die Heratellung wen Verkehraflichen srforderlichen
DEschungen wad Stittzmouvern sind wom Angranzer auf fder Hav-
landfliche 26 dulden, Im idbrigen sind Bischungen als Griin-
Fldchen ansulesen,

BAUORDNUNCGSRECHTLICHE FRESTIEETITNGEN
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GRRAUDENIOBE \ {8 w11 {1} 1 LBO)
Hanpgseitlig darf disc Hbbhe von der Oberkante des neuange-
lepten Gelindes bDis Oberkante Traufgesims nicht mehr als
3,50 m beobtragen:; nalseills ndchi mehv atls 5,70 @,

DACHFORM UND AUSSERE GESTALTUNG
{¢ 111 {1} 1 LBO}

Sattelidseh, Dechneigung sntsprechend Mlaneintrag,

Dachauibanten sind nicht suiiasig.

AUGBENANTAGEN

Tinlfrisdigungen zu SifTaptiichen Fliichen hin zind,ala liolzzoun

hiiehsteng 0,3 m hobhem Sockel zuldsaig -~ Gasamibihe hilchstens
1,0 m, '
Betenpfosten aind nichit zulidsalg.
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Begriindung zum Bebauungsplan

"Verlingerte Bergstrafie"

Das Bebauungsplangebiet, dessen Fliche insgesamt ca, Afléz
betrigt und entsprechend den Eintragungen im Lageplan
begrenzt ist, liegt im siidlichen Bereich des Stadtteiles
'Merklingen und ist bis auf wenige Bauliicken bereits seit
Jahren bebaut,

Es ist im Flidchennutzungsplanentwurf der Stadt Weil der
Stadt als Fliche fiir Wohnbebauung ausgewiesen,

Nérdlich der verlidngerten Bergstrale liegt in einem Ab-
stand von ca. 30 - 40 m eine Maschin&“?&brik. Die wvon

dort ausgehenden Immissionen halten sich jedoch in Gren-
zen und diirften zu keinen wesentlichen Beanstandungen
Anlaf3 geben. Beschwerden oder sonstige Klagen sind von

den dort bereits angesiedelten Bewohnern bislang nicht
vorgebracht worden,

Eine Stérung des Baugebietas, das gem, § 4 BauNVO als
"Allgem. Wohngebiet" ausgewiesen wurde, ist auch kiinftig
nicht zu erwarten.

Auf die Anlegung eines zusdtzlichen Kinderspielplatzes
gem, § 9 Abs. 1 Nr. 8 uﬁd 13 BBauG konnte verzichtet werden,
da in einem Umkreis wvon ca. 300 - 350 m drei bestehende
Kinderspielpldtze zur Verfiigung stehen.

Die Aufstellung dieses qualifizierten Bebauungsplanes

war erforderlich, um den Bauwiinschen fiir die noch be-
stehenden Bauliicken nachzukommen und diese in einem klaren
stiddtebaulichen Komzept unter Beriicksichtigung einer aus-
reichenden Erschliefungsplanung zu ordnen.,

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich, S@Emtliche
Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz und sind im Rahmen

der ausgewiesenen Festsetzungen zu nutzen,

Der Stadt werden fiir die ordnungsgemiéie ErschliefBung voraus-
sichtlich Gesamtkosten in Hohe von DM 705 29% gntstehen.
 Weil der Stadt, dem 17.4.1975
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